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Vastus poordumisele veetaristute servituutide
teemal

Olete palunud arvamust seoses Kliimaministeeriumile saadetud Eesti Vee-ettevotete Liidu
podérdumisega, mis kasitleb vee-ettevdtjate esile kerkinud probleemi seoses reaalservituutide
[6petamisega. Soovite teada, kas ja kuidas on kehtiva asjadigusseaduse rakendamisega voimalik
lahendada vee-ettevétjate probleemi ning piirata kolmandate isikute juurdepaasu nende kasuks
maaratud reaalservituutide kaudu Uhisveevargi- ja -kanalisatsioonirajatistele, et valtida ohtu
Uhisveevargi- ja -kanalisatsiooniteenuse kui elutdhtsa teenuse toimepidevusele. Samuti kusite, kas on
voimalik tdiendada asjadigusseadust Eesti Vee-ettevotete Liidu poolt valjapakutud piiranguga, mille
kohaselt kolmandate isikute kasuks ei saaks anda kasutusbigusi Uhisveevargi-
ja -kanalisatsioonististeemide kasutamiseks, mida hallatakse vee-ettevétja poolt vdi mis antakse vee-
ettevotjale Ule.

Unisveevargi ja -kanalisatsiooni seaduse (UVVKS) § 4 Ig-s 1 on sétestatud, et ehitised ja seadmed,
mida ei kasitata Ghisveevargi ja -kanalisatsioonina kdesoleva seaduse § 3 Idigete 1 ja 2 tahenduses
ja mille haldamiseks ei ole maaratud vee-ettevdtjat ning mis liidetakse olemasoleva Uhisveevargi
ja -kanalisatsiooniga, et tagada Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni teenuse nduetekohane osutamine,
loetakse olemasoleva Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kui peaasja oluliseks osaks asjadigusseaduse
§ 107 I6ike 2 tAhenduses. Nimetatud sénastuses UVVKS § 4 Ig 1 ei saa olla aluseks reaalservituutide
I6petamiseks.

Asjadigusseaduse (AOS) § 172 Ig 1 kohaselt koormab reaalservituut teenivat kinnisasja valitseva
kinnisasja kasuks selliselt, et valitseva kinnisasja igakordne omanik on digustatud teenivat kinnisasja
teatud viisil kasutama véi et teeniva kinnisasja igakordne omanik on kohustatud oma omandidiguse
teostamisest valitseva kinnisasja kasuks teatavas osas hoiduma. Kui kinnistu omanikud ei ole ndus
vabatahtlikult (kokkuleppel) reaalservituudist loobuma, siis reaalservituudi I6petamise osas on AOS §
177 lg-s 1 satestatud, et kui reaalservituudist saadav kasu on teeniva kinnisasja koormatisega
vorreldes ebamdistlikult vaike, on teeniva kinnisasja omanikul digus nduda valitseva kinnisasja
omanikult ndusolekut reaalservituudi Idpetamiseks tingimusel, et ta hivitab valitseva kinnisasja
omanikule servituudi Idpetamise téttu tekkiva kahju. Seega séltuvalt asjaoludest on reaalservituudi
I6petamine kehtiva AOS-i kohaselt véimalik.

Justiitsministeerium on seisukohal, et seaduste muutmine ei tohiks olla kergekaeline. Riigikogu poolt
12.11.2020. a vastu vdetud ,Oigusloomepoliitika pdhialuste aastani 2030 heakskiitmine® punkti 6
kohaselt seatakse sihiks, et aasta-aastalt vdheneb digusloome regulatiivne koormus tuntavalt. Selle
saavutamiseks ei algatata uusi eelndusid kergekaeliselt. Uued normid kavandatakse dige tasandi
digusakti ja Uksnes siis, kui nende vajalikkus on veenvalt pdhjendatud. Oigusliku reguleerimisega
probleemide lahendamine on viimane abindu, enne seda kaalutakse teisi voimalusi. Lahenduste
valjapakkumisel hoidutakse Ulereguleerimisest ja liigsest kiirustamisest. Sama akti p-s 8 on satestatud,
et jatkuvalt [8htutakse digusloomes pdhimdttest, et digusnormid koondatakse uldjuhul sisteemselt
arendatud Uld- ja eriosa seadustesse.

Oigusnormide siisteemse arendamise pdhimébttele ei vasta olukord, kus erijuhtumeid puudutavad
piirangud ja erandid oleksid reguleeritud valdkondade Uleses lldseaduses.
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Eeltoodut arvestades ei pea Justiitsministeerium pdhjendatuks asuda muutma asjadigusseaduse kui
Uldseaduse regulatsiooni Kliimaministeeriumi haldusalas U(he organisatsiooni poolt tdstatatud
pdérdumise alusel. Juhul, kui Klimaministeerium peab parast huvigruppide kaasamist ja teema
pohjalikumat anallidsi vajalikuks rakendada kolmandatele isikutele Eesti Vee-ettevotete Liidu poolt
valjapakutud piiranguid, siis Justiitsministeeriumi hinnangul oleks selliseid piiranguid kohane
rakendada vastavas eriseaduses, milleks antud juhul on UVVKS.
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